UCHWALA NR XXI1/188/2017
RADY MIEJSKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Piaski Ill przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 zp6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem, uchwalonego uchwata Nr 111/22/2002
Rady Migjskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 12 grudnia 2002 r. z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska
w Rudniku nad Sanem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig ustalen uchwaly
planu, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu.

§2.
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,88 ha, potozony przy ulicach Korczyckiej, Tadeusza Kosciuszki,
gen. Sikorskiego oraz Zwirki i Wigury w Rudniku nad Sanem, okreslony granicami oznaczonymi na zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dopuszczeniu okreslonej funkcji lub obiektow — nalezy przez to rozumieé, ze pod funkcja dopuszczona
nie mozna zagospodarowa¢ wigcej niz 30 % powierzchni terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
oraz, ze laczna powierzchnia uzytkowa obiektéw dopuszczonych winna byé mniejsza niz 30 % lacznej
powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji podstawowe;.
2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ dostepnosé
komunikacyjna okreslona w planie.

§ 4.
Ustala si¢ przeznaczenie:
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN, o powierzchni ok.2,38 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag,
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni ok. 1,84 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,
3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni ok. 3,69 ha, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,
4) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, o powierzchni ok. 0,82 ha, pod droge publiczna,
5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, o powierzchni 0k.0,20 ha, pod droge publiczng,
6) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni ok. 0,02 ha, pod droge wewnetrzna,
7) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1, o powierzchni ok. 0,93 ha, pod zielen izolacyjng.
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Rozdziatl 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5.
Na terenie objgtym planem dopuszcza sig:
1) przebudowg sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
w planie,
2) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
3) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszych niz 0,04 ha z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojsciem i dojazdem o szerokoéci nie mniejszej niz 3,5
m.

§ 6.
Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢:
1) polozenie w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425, Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”
okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 18.07.1997r. znak KDH - 1/013/6037/97 poprzez zapewnienie ochrony
czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej
uchwale,
2) istniejgce obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci przy lokalizacji nowych obicktow, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
zostanie nalozony obowigzek oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska,
2) zakaz, o ktérym mowa w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji ilgcznodci publicznej, infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
3)na terenach o podstawowym idopuszczalnym przeznaczeniu ushug niepublicznych -ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza lokal, w ktérym taka dziatalnos¢ jest
prowadzona,
4) obowigzek przestrzegania standardow emisji do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
5) nakaz zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng i odprowadzenie $ciek6w — w ramach istniejacych urzadzen
sieciowych,
6) zakaz wprowadzania nieczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do ziemi, gromadzenia odpadéw na terenie
dziatek poza pojemnikami na odpady zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza
ponad dopuszczalne normy, powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji.

§ 8.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

b) dopuszcza sig lokalizacje funkeji ustugowej, w tym handlu w budynku mieszkalnym pod warunkiem, ze jej
powierzchmia calkowita nie bgdzie wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. b dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynkow gospodarczych, garazowych 1 wiat,
- obiektow matej architektury,

- miejsc do parkowania, ogrodzen,
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-sieci  iurzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.

2) Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, anastgpnie podzialu nieruchomosci z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dzialek, jak dla
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialow z uwzglgdnieniem nastepujacych wskaznikdw:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej 400,00 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki przyleglej do granicy pasa drogowego 8,00 m,

b) ustala si¢ zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dzialki,

c)ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych, ktérych zagospodarowanie moze byé
uniemozliwione ze wzgledu na istniejgce strefy ograniczonego uzytkowania od sieci infrastruktury technicznej
oraz od odwiertu poszukiwawczego,

d) dopuszcza sig kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek wstosunku do frontu dziatki 90° z tolerancja
15°;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej mniejszej niz 400,00 m?2
a szerokos¢ frontu dziatki mniejszg niz 8,00 m,

f) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie czterech budynkow na dzialce, w tym jeden budynek musi posiadaé
funkcje mieszkalna.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,5,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, oznaczone na rysunku planu w odlegloscei:

- 6,00 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 1KDW
oraz od istniejgcych i projektowanych paséw drogowych przylegajacych do granic obszaru objetego planem,

- 10,00 m od granicy obszaru kolejowego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem,

f) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z przeznaczeniem
oraz obstugg terenéw objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki iw granicach bocznych miedzy linia
rozgraniczajgcg teren drogi a linig zabudowy.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowaé:

- wylacznie jako wolnostojace,

-jako jedno - lub dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 10,00 m, liczac od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

-0 dachach nad brytg gtéwna budynku dwuspadowych zewentualnymi naczétkami i facjatami lub
wielospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° i kalenicy nad gléwna bryla budynku
usytuowanej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, blachodachéwka.
b) budynki gospodarcze, garaze lub o potaczonych funkcjach nalezy realizowac:

- jako wolnostojgce lub w bryle budynku mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy dziatki budowlane;j,
- jako jednokondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 7,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

- 0 dachach dwuspadowych lub jednospadowych, o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 15° do 45°
i kalenicy usytuowanej prostopadle do frontu dziatki,

- pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, blachodachowka, dostosowane do pokrycia budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce.

§9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ szerokos¢ strefy ograniczonego uzytkowania o promieniu 5,00 m od odwiertu poszukiwawczego
zlokalizowanego w granicach planu,
2) w strefie ograniczonego uzytkowania od odwiertu poszukiwawczego zakazuje si¢ zabudowy oraz nasadzen
drzew i krzewow,
3) wyklucza si¢ zadrzewianie obszaru pod linig elektroenergetyczna dla linii nN w pasie 3,00 m (po 1,50 m
w obie strony od osi linii),
4) w strefie kontrolowanej od gazociggu o srednicy @ 324 mm o szerokosci 6,00 m (po 3,00 m od osi linii
w kazdg strong), oznaczonej informacyjnie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
oraz nasadzen drzew i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym,
5)ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania wzdluz linii kolejowej iograniczenia wynikajace
Zz wystgpowania ww. strefy:
a) budowle ibudynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10,00 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20,00 m. Budynki
mieszkalne powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego natgzenia halasu, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku,
b)na gruntach pofozonych w sasiedztwie linii kolejowych drzewa lub krzewy moga byé usytuowane
w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,00 m od osi skrajnego toru kolejowego,
c)roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4,00 m od granicy obszaru
kolejowego, z wyjatkiem robot ziemnych zwigzanych z budows, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii
kolejowe;,
d) z terenu przyleglego do linii kolejowej nie moga by¢ odprowadzane wody opadowe na tereny kolejowe i nie
moze odbywac si¢ korzystanie z kolejowych urzadzen odwadniajacych, jak rowniez na tereny kolejowe
nie mogg by¢ odprowadzane scieki bytowe (oczyszczone 1 nieoczyszczone).

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, drogi wewngtrznej 1KDW oraz z istniejagcych drog publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem — ulicy Konczyckiej oraz ul. Tadeusza Kosciuszki,
2) w granicach terenow zainwestowanych plan ustala, ze ze wzgledu na istniejacy stan zainwestowania,
mozliwos¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci korytarzy drog w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to
przepisy odrgbne,
3) zapewni¢ miejsca parkingowe na dzialce budowlane;j:
a) minimum jedno miejsce dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) minimum jedno miejsce na kazde 25m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,
¢) sposob realizacji miejsc postojowych:

- w formie miejsc do parkowania urzadzonych w poziomie terenu,
- jako stanowiska w garazach,

4) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej, a w szczegdlnosei:

Id: 856D1EFB-2817-4FF9-96AA-8175D731C04D. Podpisany Strona 4



a) z istniejagcego wodociggu o srednicy @ 90 mm i@ 110 mm w ul. Zwirki i Wigury, $rednicy @ 110 mm
w ul. Sikorskiego oraz o srednicy @ 160 mm w ul. Tadeusza Kosciuszki znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem,

b) poprzez budowg przylaczy wodociagowych,

c)przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$é realizacji  hydrantow
przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody,

5) odprowadzenie sciekow bytowych iprzemystowych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig sciekow zlokalizowang poza obszarem objgtym planem, a w szczegélnosci:

a) do istniejacego kanatu sanitarnego o $rednicy @ 200 mm zlokalizowanego w ul. gen. Sikorskiego, ul. Zwirki
1 Wigury, ul. Tadeusza Kosciuszki,

b) poprzez budowe przytaczy kanalizacyjnych,

6) zaopatrzenie w gaz ziemny, z istniejgcej miejskiej sieci gazowej, a w szczegolnosci:

a) z istniejgcego niskoprgznego gazociggu usytuowanego poza granicami planu o $rednicy @ 32 mm przy ul.
gen. Sikorskiego oraz o srednicy @ 20 mm w ul. Zwirki i Wigury,

b) poprzez budowe przylgczy gazowych,

7) odprowadzanie wod opadowych zdachéw poprzez indywidualne rozwigzanie, wtym na wiasny
nieutwardzony teren,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodel energii elektrycznej w oparciu o energie
odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

10) zaopatrzenie w energig cieplng i cieplg wodg uzytkows — z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem
rozwigzan technicznych i mediéw grzewczych nie powodujacych niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz nie pogarszajacych stanu $rodowiska naturalnego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

11} dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodel zaopatrzenia w energi¢ cieplng i ciepla
wodeg uzytkowg w oparciu o energie odnawialna,

12) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iplanowang infrastrukture
telekomunikacyjng,

b) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej inwestycje celu publicznego
z zakresu Igcznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej w miejscach niepowodujacych naruszenia
ustalen planu z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu wspierania rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig tylko
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu tych przepisow,

¢) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne,

13) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru objgtego planem na zasadach
obowigzujacych w Gminie i Miescie Rudnik nad Sanem,

14) zasady gospodarowania odpadami - gromadzenie i usuwanie odpadéw, powstatych w wyniku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, w sposob niezagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, wedtug zasad okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
15) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§11.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z1I:
1) teren oznaczony symbolem 1ZI, przeznacza sie pod zielen izolacyjna,
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt. 1:
a) ustala si¢ zalozenie zywoplotoéw z uzyciem rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
b) zywoploty powinny by¢ urzadzane w dwoch rzedach w odlegtosci od 0,50 m do 1,00 m jeden rzad od
drugiego,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni terenu,
d) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.
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§12.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) teren oznaczony symbolem 1KDD przeznacza sig¢ pod droge publiczng dojazdowa,
2) dla terenéw wymienionych w pkt. 1 ustala sie:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,00 m,
c¢) budowg, remonty, przebudowe imodernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§13.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) teren oznaczony symbolem 2KDD przeznacza si¢ pod droge publiczng dojazdowa,
2) dla terendw wymienionych w pkt. 1 ustala sie:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowg, remonty, przebudowg i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

§ 14.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW:
1) teren oznaczony symbolem 1KDW o pow. ok. (1,02 ha przeznacza sig¢ pod drogi wewnetrzne,
2) dla terendw wymienionych w pkt. 1 ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 3,50 m,
¢) budowe, remonty, przebudoweg imodernizacjg sieci infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.
Tereny znajdujgce si¢ w granicach obszaru objetego planem mogg by¢é wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 16.
Ustala si¢ 5 % stawkeg, stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu, dla wszystkich terendéw objgtych planem.

§17.
Traci moc uchwala Nr XXIII/171/97 Rady Miejskiej w Rudniku zdnia 28 kwietnia 1997 r. w zakresie
dotyczacym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III w Rudniku, w granicach
objetych niniejsza uchwatg.

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.
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§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Edward Woloszyn

Wt%%

1d: 856D1EFB-2817-4FF9-96AA-8175D731C04D. Podpisany Strona 7



Miej y Plan &
Przestrzennego osiedla Piaski ITI
przy ul. Koficzyckiej w Rudniku nad Sanem
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Oznaczenia informacyjne:

Urzad Gminy i Miasta
w Rudniku nad Sanem
ul. Rynek 40, 37-420 Rudnik nad Sanem

DO UCHWALY NR XXII/188/2017
RADY MIEISKIE} W RUDNIKU NAD SANEM
Z DNIA 30.03.2017 r.

o
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXI1I/188/2017
Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 30 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OSIEDLA PIASKI Il PRZY UL. KONCZYCKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870)
Rada Miejska w Rudniku nad Sanem rozstrzyga co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem dla terenu osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem z zakresy infrastruktury technicznej , ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1.1 Zadania wiasne gminy:
Zadna z zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie nalezy do zadan
wiasnych gminy. W zwigzku z tym gmina z tego tytulu nie poniesie Zadnych kosztow.

Fisid .
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaly nr XX11/188/2017

Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski II1, przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2016 r. poz. 353 z pozn. zm. ) wzwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski I1I, przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem
wylozonego w okresie od 30 grudnia 2016 r. do 31 stycznia 2017 r. do publicznego wgladu oraz
wyznaczenia terminu skladania uwag do projektu planu do 22 lutego 2017 r., zarzadza sie,
co nastgpuje:

Rada Miejska w Rudniku nad Sanem nie rozpatruje uwag ze wzglgdu na brak zlozonych uwag.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXI1/188/2017 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III
przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem.

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III,
przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem przystapiono na podstawie uchwaty Nr V/23/2015 Rady
Miejskiej w Rudniku nad Sanem, z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III, przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem.

Podejmujgc uchwate Nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem, z dnia 30 stycznia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem, przeprowadzono analiz¢ zasadnosci
1zbadano stopiefi zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem. Planem objgto
¢z¢s¢ potnocno — wschodnig osiedla Piaski I11.

Obszar projektu planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Piaski 1Il w Rudniku nad Sanem, przyjgtego uchwalg Nr XXIII/171/97 Rady Miejskiej
w Rudniku z dnia 28 kwietnia 1997 roku opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Tarnobrzeskiego
Nr 10 z dnia 10 czerwea 1997 1.

Tracg moc ustalenia uchwaly Nr XXIII/171/97 Rady Miejskiej w Rudniku z dnia 28 kwietnia 1997 r.
w zakresie dotyczacym Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Piaski 111
w Rudniku, w granicach objetych przedmiotowa uchwala.

W dniu 27 wrzesnia 2016 r. Rada Miejska w Rudniku nad Sanem podjeta uchwate Nr XVI11/154/2016
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III przy
ulicy Konczyckiej w Rudniku nad Sanem. Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem przedstawil
Ja Wojewodzie Podkarpackiemu wraz z zatacznikami i dokumentacja prac planistycznych w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi,

Wojewoda Podkarpacki rozstrzygnigciem nadzorczym nr P.11.4131.2.226.2016 z dnia 03.11.2016 .
stwierdzil niewaznos¢ uchwaly Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem. Organ nadzoru
w wyniku przeprowadzonej analizy prawnej wykazal, ze przedmiotowa uchwata narusza prawo.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem ponowil czynnosci, o ktorych
mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pézn. zm.) w zakresie niezbgdnym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami
prawnymi.

Wprowadzone do obecnego projektu planu miejscowego zmiany, wynikajgce z rozstrzygniecia
nadzorczego nie zmienily w istotny sposob ustalonych zasad zagospodarowania przestrzennego.
W rezultacie wymog ponowienia procedury w niezbednym zakresie obejmowal konieczno$é
ponownego wylozenia zmienionego projektu planu do publicznego wgladu.

Dowody ponowionych czynnosci znajdujg si¢ w dokumentacji prac planistycznych, ktéra zostala
rowniez uzupetniona o wskazane w rozstrzygnieciu nadzorczym braki.

1
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Przez przedmiotowy obszar przebiega gazociag wysokoprezny i zgodnie z obowigzujacym planem
(obejmowal pas terenu o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od osi gazociggu) stanowil strefe techniczng
dla istniejacego gazociagu z zakazem zabudowy wszelkimi obiektami budowlanymi, z dopuszczeniem
wykorzystania ogrodniczego terenu.

W wyniku przebudowy w 2009 roku odcinka przedmiotowego gazociggu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami strefa kontrolowana wzdtuz tego odcinka wynosi 6,0 m (po 3,0 m od osi gazociagu).

Wobec zaistnialej sytuacji jak rowniez w zwiazku z wnioskami wlascicieli nieruchomosci potoznej na
ww. obszarze, wystgpuje uzasadniona koniecznos¢ zmiany szerokoscei strefy kontrolowane;.

Umozliwi ona wlascicielom nieruchomosci, przez ktore przebiega gazociag, zagospodarowanie terenu
zgodnie z wlasnymi potrzebami, w tym umozliwi lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy uslugowej przy ul. Sandomierskiej w Rudniku nad Sanem
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem uchwalonej uchwala Nr XX1I1/185/2017 z dnia 30 marca 2017r.

Podstawowa i dominujacg funkcja w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy 1 Miasta Rudnik nad Sanem dla obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest funkcja mieszkaniowa, a zatem nalezy uznaé, ze plan nie
naruszy kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,88 ha, polozony przy ulicach Konczyckiej, Tadeusza
Kosciuszki, gen. Sikorskiego oraz Zwirki i Wigury w Rudniku nad Sanem,

Stan prawny gruntéw:
Teren, objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ prywatng oraz czesciowo wiasno$¢ Gminy i Miasta
Rudnik nad Sanem.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

Szczegolowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera ponizsze
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostal on przedlozony do
uchwalenia.

Uzasadnienie do projektu uchwaly Nr XXII/188/2017 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III, przy
ul. Koniczyckiej w Rudniku nad Sanem sporzqdzonego na podstawie art. 15 ust. I ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 2
pozin. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ww. ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy dotyczace udzialu spoleczenstwa
1 zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajgcym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczna oraz w zakresie
wynikajgcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

2
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oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatlywania na srodowisko.

Zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem planu, w tym réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski Il przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbézn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

W dniu 29.04.2015 r., Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem podal do publicznej
wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem poprzez ogloszenie
w lokalnej prasie Echo Dnia Podkarpackie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie
Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowe] Urzedu,

W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin oraz zasady skfadania wnioskéw do projektu planu.
Wnioski nalezy sklada¢ na piSmie w Urzedzie Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.
37- 420 Rudnik nad Sanem, ul. Rynek 40, w terminie do dnia 28.05.2015 .

W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek od osob zainteresowanych.

W dniu 02.10.2015 r. odbyto si¢ posiedzenic MKUA w sprawie projektu planu, na ktorym Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala pozytywnie projekt planu. Nastepnie projekt
przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy i instytucje.

Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 21 grudnia 2016 r. — w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen oraz w lokalnej
prasie Echo dnia Podkarpackie ukazalo si¢ ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III przy ul. Konczyckiej
w Rudniku nad Sanem.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko odbylo si¢ w dniach od 30 grudnia 2016 r. do 31
stycznia 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem, ul. Rynek 40, pokéj nr 5.

W ogtloszeniu wyznaczono termin, w ktérym mozna bylo wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu.

Pisma z uwagami nalezato kierowa¢ na adres Urzgdu — Urzagd Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem,
ul. Rynek 40 lub w postaci elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym,
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu na adres mailowy:

info@rudnik.pl.

Poinformowano jednoczesnie, iz w miejscu i czasie wylozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu mozna zapoznaé si¢ tez z niezbedna dokumentacja sprawy tj. projektem
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego, prognoza oddzialywania na $rodowisko do tego
planu.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu, byly dostepne réwniez w wersji elektronicznej na stronie internetowej
www.bip-rudnik.eul.pl.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu,
w dniach od 30.12.2016 r. do 31.01.2017 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyla sig
w siedzibie Urzgdu Gminy i Miasta w Rudniku nad Sanem, ul. Rynek 40, w Sali Posiedzen Nr 13,
dnia 20 stycznia 2017 r.

Uwagi do projektu planu oraz wnioski i uwagi w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko beda rozpatrywane przez Burmistrza Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

Rozpatrzenie uwag opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy i Miasta Rudnik nad
Sanem www.bip-rudnik.eu.1.pl.

Do projektu planu oraz do postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko nie zlozono uwag.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu planu zostal on skierowany
do uchwalenia.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a, b Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem wystapit o opinie
o projekcie planu i uzgodnienie projektu z instytucjami i organami wiasciwymi do opiniowania
i uzgadniania. Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

Ustalajac  przeznaczenie terenu i okreslajac  sposob  zagospodarowania i korzystania
z terenu, uwzgledniono wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego
oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wyst¢pujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Tereny objgte opracowaniem planu miejscowego, oznaczone sg na rysunku planu symbolami:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni ok. 2,38 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni ok. 1,84 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni ok. 3,69 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, o powierzchni ok. 0,82 ha, pod droge
publiczng;
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5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, o powierzchni 0k.0,20 ha, pod droge
publiczna;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni ok. 0,02 ha, pod
droge wewnetrzng

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, o powierzchni ok. 0,93 ha, pod
zielen izolacyjna.

Laczna powierzchnia terendow objetych planem to 9,88 ha.

Laczna powierzchnia terendéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynosi
7,91 ha.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie wysokich waloréw krajobrazu
lokalnego.

Zgodnie 7 art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odr¢bnymi, odnoszqcymi sie do
obszaru objetego planem, wra: z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci:
Sposob realizacji wymogow wynikajgcych 7 art. I ust. 2-4:

Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza :

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Plan ustala realizacj¢ zabudowy zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy.

Przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny drég publicznych, tereny
drog wewnetrznych, teren zieleni izolacyjnej.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan wustala ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni
w dostosowaniu do cech obszaru z uwzglgdnieniem wymogéw ochrony $rodowiska.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

W obrgbie obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi -z wylaczeniem parkingdw publicznych;

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktérej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne,

Przy zagospodarowaniu terenu objgtego Planem nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne oraz
uwarunkowania wynikajgce z:

e potozenia w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 | Debica — Rzeszow -
Stalowa Wola”, zatwierdzonego wraz ze strefg decyzja Nr KDH/013/6037/97 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r.

e ustala si¢ szeroko$¢ strefy ograniczonego uzytkowania o promieniu 5,00 m od odwiertu
poszukiwawczego zlokalizowanego w granicach planu; w strefie ograniczonego
uzytkowania od odwiertu poszukiwawczego zakazuje si¢ zabudowy oraz nasadzen
drzew i krzewow.

* ustala si¢ strefg kontrolowang dla przebiegu gazociagu o srednicy @ 324 mm zlokalizowanego
w granicach planu na 8,00 m (po 4,00 m od osi linii w kazda strong); w strefie
ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej zakazuje si¢ zabudowy oraz nasadzen
drzew i1 krzewow,

e teren oznaczony symbolem 1ZI, przeznacza si¢ pod zielen izolacyjna;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
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Na obszarze planu nie wystepujg podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego,
dobra kultury wspétczesnej ani strefy ochrony konserwatorskiej.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oscb
niepelnosprawnych;
Plan ustala dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej, dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Projektowane obiekty powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepelnosprawne.
6) walory ekonomiczne priestrzeni;
Plan ustala 5% stawke, stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu.
7) prawo wlasnosci;
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci.
Teren, objgty opracowaniem stanowi wiasnos¢ prywatng oraz czgéciowo wlasno$¢ Gminy i Miasta
Rudnik nad Sanem.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.
9) potrzeby interesu publicznego;
Plan ustala przeznaczenie terenu:

a) teren oznaczony symbolem 1KDD przeznacza si¢ pod droge publiczna dojazdowa.

b) teren oznaczony symbolem 2KDD przeznacza si¢ pod droge publiczna dojazdowa.

¢) teren oznaczony symbolem 1KDW o pow. ok. 0,02 ha przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng.
10) potrzeby w akresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  siczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
W § 9 plan ustala - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania priestriennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania priestrzennego
oraz planem zagospodarowania priestrzennego wojewédztwa, w tym pry uiyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej;
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 9 oraz
Il ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewnienie udziatu spoleczefistwa
wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez ogloszenia
i obwieszczenia oraz przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

O kolejnych etapach procedury sporzadzania planu informowano spoleczenstwo na stronie
internetowej Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem oraz umozliwiono skladanie uwag droga
elektroniczna.

12) zachowanie jawnoSci i przejriystosci procedur planistycznych;

Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu migjscowego zapewnil jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy
to etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktére przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Tlerenu, organ wagy interes publiczny i interesy prawne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel
dazen zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
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Dla terenu objgtego planem uwzgledniono zagospodarowanie zgodne ze zlozonymi wnioskami
wiascicieli dzialek na przedmiotowym terenie - przeznaczenie glowne terenu, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Whioski do planu zlozyly tez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Wsrod tych wnioskéw, nie bylo wnioskéw mogacych rzutowaé na przyjety w planie sposéb
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzono prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a, b Burmistrz Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem wystapit o opinie
0 projekcie planu i uzgodnienie projektu z instytucjami i organami wiasciwymi do opiniowania
i uzgadniania.

Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwiglednienie wymagari ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych priestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego moze zosta¢ uzyskane dzigki skupieniu
funkcji mieszkaniowej, na jednym obszarze.

Dostgpnos¢ komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, 2KDD, drogi wewngtrznej 1KDW oraz z istniejacych drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem — ulicy Konczyckiej oraz ul. Tadeusza Kosciuszki.
2) lokalizowanie nowej tabudowy miestkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan priestrzennych, ulatwiajgcych przemiesiczanie si¢  piesgych
i rowerzystow;

Plan ustala, ze ze wzgledu na stan zainwestowania, istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych
szerokosci korytarzy drog w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to przepisy odrebne;

4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166 poz. 1612
7 poin. zm.) w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach,
o0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
priygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaienia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w obrebie jednostki osadniczej Gminy i Miasta
Rudnik nad Sanem, a planowane zagospodarowanie jest elementem dopelniajacym strukture
sasiednich terenéw zabudowanych, w tym o podobnych funkcjach.

Wplyw ustaleri planu na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wykonana analiza Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy ustugowej przy ul. Sandomierskiej w Rudniku nad Sanem wykazata
dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

Przedstawiona prognoza obrazuje dochody Gminy w okresie 5 lat, oszacowane na 141 193,50 zi.
Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyniosa
4 960,00 zI. Bazujgc na powyzszych danych w okresie 5 lat gmina dzigki wprowadzeniu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania terenu osiggnie zysk w wysokosci ok 136 233,50 zi.
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Oszacowane dochody i koszty moga podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture
gospodarczg, inflacje i inne zewngtrzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy Plan Miejscowy jest zgodny w wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem oraz oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego i miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego” z 2012 r. Powyzsza analiza wykazala, e Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla Piaski III w Rudniku wymaga aktualizacji.

Podejmujac uchwal¢ w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski III, przy ul. Konczyckiej w Rudniku nad Sanem,
Rada Miejska w Rudniku nad Sanem dokonala analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzgdzenia zmiany i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium po jego
zmianie. Analiza wykazata zasadnos¢ zmiany miejscowego planu w niezbednym zakresie.
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