UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM
z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ Gminy i
Miasta Rudnik Nad Sanem - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 pdin. zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/98/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. Rady
Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
zmieniong Uchwatg Nr XXII/145/2026 Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem z dnia 21 stycznia 2026 r. oraz
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem, przyjetego Uchwatg Nr 111/22/2022 Rady Miejskiej w
Rudniku nad Sanem z dnia 12 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.,

Rada Miejska w Rudniku nad Sanem uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ Gminy i Miasta Rudnik
nad Sanem — czes¢ B, ktérego powierzchnia wynosi ok. 55,9 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszardw objetych planem miejscowym, o ktdrym mowa w ust. 1, okreslono na czesci graficznej
planu, zgodnie z zatacznikami nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 sporzadzonymiw skali 1:1000, ktdére stanowig
integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktére stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty, sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr
5;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgcznik nr 6;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
linie, przed ktdéra nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig okapow i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie



§5.

§6.

§7.

§8.

wiecej niz 1,5 m oraz pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do
kondygnacji podziemnych, tarasow w poziomie terenu, obiektéw matej architektury.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej;
5) przeznaczenie terendéw o rdéinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MNW —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) ZN —tereny zieleni nieurzadzone;j,
c¢) KKK -—teren komunikacji kolejowej,
d) KDD —tereny drég dojazdowych,
e) KR -—tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, majg wytacznie
charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw ustanowionego decyzja
MOSZNiLz 18 lipca  1997r. Nr KDH  1/013/6037/97 izmienionego w ,Dodatku  do
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola -
Rzeszéw” zatwierdzonym przez Ministra Srodowiska decyzja znak: DGiKGhg-4731-
40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie nakaz uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego) nr AZP
93-78/73, AZP 93-78/6, AZP94-78/25, AZP 95-79/7 oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
graficznym.



§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejgcych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcy drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia szczegétowe dla danych terendw;

3) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ innych
obiektéw budowlanych do 20,0 m;

4) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu gazociggéw
wysokiego cisnienia DN 300, DN 700.

§10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje
uwzglednienie uwarunkowan

1) wynikajgcych z wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

2) wynikajacych z wystepowania obszaru, na ktérym prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%.

811. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej o szerokosci 20 m od
granicy obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie
linii kolejowej, dla ktdrej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

812. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge krajowa
nr 77, drogi powiatowe oraz gminne;
2) uktad komunikacyjny tworza:

a) drogi dojazdowe, oznaczone w czesci graficznej planu symbolem od 1KDD do 6KDD o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w czesci graficznej planu symbolem
symbolami od 1KR do 13KR o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czes$cig graficzna
planu;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 1 miejsce do parkowania
nie wliczajgc garazu,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

c) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 10% miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.



§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz
#80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych odprowadzanie Sciekow do kanalizacji
sanitarnej o srednicy przewoddw min. 160 mm dla grawitacyjnej lub o $rednicy przewoddw min. @ 90
mm dla cisSnieniowej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drég i placdw poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem litb i c,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. @ 90 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne s$redniego
i niskiego napiecia,

b) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych, wytgcznie jako kablowe podziemne,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni z zastrzezeniem lit e,

e) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,
mikroinstalacji odnawialnych Zzrédet energii lub ogniw paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym Ilub
wykorzystujace energie odnawialng, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

814. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:
1) 25 % dlaterendw oznaczonych symbolem MNW;
2) 1% dlaterendéw oznaczonych symbolem ZN, KKK, KDD, KR.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug, komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) przeznaczenie wykluczane —

a)
b)
c)
d)
e)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren ustug turystyki,

teren ustug sportu i rekreacji,

teren kultu religijnego,

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)

d)
e)

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z
przeznaczeniem,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i magazynowych dla ustug
dopuszczonych ustaleniami planu,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury,

dopuszcza sie lokalizowanie wiat i altan;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

8)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40,

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, do 10,0 m,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych do 7,0 m,

- dlaaltan i wiat do 4,0 m,

uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu, cztero i wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jedno, dwu, cztero i wielopadowe, o kacie
nachylenia do 45° lub ptaskie;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 5 odpowiednio

w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

6) sposdb zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego w zakresie terenu komunikacji drogowe;j

wewnetrznej minimalna szerokos¢ drogi -5 m,

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, z zastrzezeniem pkt 8;

8) parametr okreslony w pkt 7 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

9) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



§16.

a)
b)
c)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m,

parametry okreslone w lit. a, b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) obstuge komunikacyjna:

a)
b)
c)
d)

z przylegtych drdg, zgodnie z czescig graficzna planu,

dopuszczenie obstugi z drdg zlokalizowanych poza planem, bezposrednio z nim sgsiadujgcych,
obstuga z dopuszczonych terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, niewydzielonych planem,
dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej poprzez dziatki, ktére stanowia jedna
wiasnosc.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na czesci graficznej planu

symbolami SMNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)
d)

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z
przeznaczeniem,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury,

dopuszcza sie lokalizowanie wiat i altan;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40,

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, do 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 7,0 m,

- dlaaltan i wiat do 4,0 m,

uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jedno, dwu, cztero- i wielopadowe, o kacie
nachylenia do 45° lub ptaskie;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio

w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;

5) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego w zakresie terenu komunikacji drogowe;j

wewnetrznej minimalna szerokos¢ drogi -5 m,

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parametr okreslony w pkt 6 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

8) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,



c) parametry okresSlone w lit. a, b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
9) obstuge komunikacyjna:
a) zprzylegtych drég, zgodnie z czescig graficzna planu,
b) dopuszczenie obstugi z drég zlokalizowanych poza planem, bezposrednio z nim sgsiadujgcych,
c) obstuga z dopuszczonych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, niewydzielonych planem.

§17. Dlaterendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1ZN do 3ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§18. Dlaterenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KKK ustala sie:

1) przeznaczenie —teren komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty inzynieryjne stuzgce obstudze
towarowego ruchu kolejowego, przejazdy kolejowo — drogowe i przejscia w poziomie szyn, urzadzenia
stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) obstuge komunikacyjng z drég przylegtych zgodnie z czescig graficzng planu.

§19. Dlaterendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KDD do 6KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren drogi dojazdowej;
2) sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng
planu.

§20. Dlaterendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KR do 13KR ustala sie:
1) przeznaczenie —teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) sposéb zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czesScig graficzng
planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

§22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



