Projekt

z dnia 21 lipca 2015 1.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W RUDNIKU NAD SANEM

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Rudnik nad
Sanem na lata 2015-2019 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 11 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 .,
poz. 150) Rada Miejska w Rudniku nad Sanem uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem na lata
2015 — 2019 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Rudnik nad Sanem okres$lone w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Edward Woloszyn
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem

Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem na lata 2015 — 2019

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem wchodzi 35 lokalimieszkalnych o
tacznej powierzchni 1539,76 m?, z ktorych wyodrgbnia sie:

1) 29 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1265,55 m? znajdujacych sie w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem,

2) 4 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 170,21 m? znajdujace si¢ we Wspdlnotach Mieszkaniowych,

3) 2 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 104,00 m? zwigzane ze stosunkiem pracy.

§ 2.

1. Mieszkaniowy zaséob Gminy iMiasta Rudnik nad Sanem stanowig lokale mieszkalne znajdujace sic¢
w budynkach:

1) Rudnik nad Sanem, ul. Sandomierska 55 - 7 lokali,
2) Rudnik nad Sanem, ul. Sienkiewicza 3 - 6 lokali,
3) Rudnik nad Sanem, ul. Rynek 53 - 3 lokale,
4) Rudnik nad Sanem, ul. Pitsudskiego 9 - 2 lokale,
5) Rudnik nad Sanem, ul. Mickiewicza 105 - 4 lokale,
6) Rudnik nad Sanem, ul. Mickiewicza 109 - 4 lokale,
7) Rudnik nad Sanem, ul. Grunwaldzka 17 - 2 lokale,
8) Przgdzel, ul. Mickiewicza 174 - 1 lokal.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych:
1) Rudnik nad Sanem, ul. Stalowa 3 - 1 lokal,
2) Rudnik nad Sanem, ul. Sienkiewicza 1 - 2 lokale,
3) Rudnik nad Sanem, ul. Sandomierska 7 - 1 lokal

3. Lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy:
1) Przedzel, ul. Mickiewicza 149 - 1 lokal,
2) Kopki, ul. Zagrody 1 - 1 lokal.

§ 3.

W mieszkaniowym zasobie Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem brak jest lokali socjalnych.

§4.
Mieszkania wchodzace w sktad zasobu zlokalizowane s3:
1) w suterenach budynku — 2 lokale,
2) na parterze budynku — 20 lokali,
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3) na pierwszym pietrze budynku - 10 lokali,
4) na drugim pietrze budynku — 3 lokale.

§5.

1. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
i Miasta Rudnik nad Sanem jest dobry i dostateczny.

2. W wyniku dlugoletniego uzytkowania budynki i lokale ulegaja naturalnemu zuzyciu technicznemu.
3. Zuzycie to powigksza si¢ w sytuacji braku srodkoéw na remonty kapitalne.
4. W latach 2015 — 2019 nie przewiduje si¢ wzrostu wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 6.

Planuje si¢ wykonywanie niezbgdnych prac remontowych budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem wynikajacy z okresowych przegladéw stanu technicznego
budynkéw oraz remontow biezacych.

Planowana sprzedaz lokali

§7.

Ilo§¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy wynika¢ bedzie z wnioskéw i deklaracji najemcow stale
mieszkajacych w tych lokalach.

§8.

Przewiduje si¢ sprzedaz 1- 4 lokali. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

Zasady polityki czynszowej

§9.

1. Polityka czynszowa Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

2. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

3. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.
§ 10.
Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegoblnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.
§ 11.
Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia:
1) za lokal bez c.w. 1 gazu — o0 5%,
2) za lokal bez gazu c.o0.ic. w. - 0 20%,
3) za lokal bez tazienki, gazu, c.0. 1 c.w. — 0 30%,
4) za lokal wyposazony w wode i wc — o 40%,

5) za lokal wyposazony tylko w wode — o 50%,
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6) za lokal potozony w budynku o stanie technicznym:

a) dobrym — o0 3%,

b) dostatecznym — o 5%,

7) za lokal potozony na parterze i ostatniej kondygnacji budynku — o 2%,

8) za lokal w budynku potozonym w odleglosci wigkszej niz 2 km od centrum miasta — o 2%.

§ 12.

Najemca lokalu oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za dostawe energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody igazu, odbior nieczystosci statych iptynnych oraz innych optat wynikajacych z umoéw
zawartych bezposrednio z najemca.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem

§ 13.

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza Burmistrz lub
podmioty przez niego upowaznione.

2. Podmiotami upowaznionymi do zarzgdzania budynkami i lokalami mieszkalnymi sa:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rudniku nad Sanem,
2) Miejsko-Gminny Zespot Ekonomiczno-Administracyjny Szkét w Rudniku nad Sanem.

3. Sprawujacy zarzad kierujg si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, tak by zapewnié
efektywne isprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu mieszkaniowego oraz ograniczenie wzrostu
kosztow utrzymania.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Rudnik nad
Sanem w latach 2015 —2019.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny
by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb ze $rodkow wskazanych
w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ samoistnie.

§ 15.

Wysokos¢ wydatkéw w poszczegolnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow
eksploatacji, kosztéw remontdéw, kosztow modernizacji lokali ibudynkéw oraz wzrostu kosztéw
inwestycyjnych.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
§ 16.
W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wigzacych si¢
z koniecznos$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
§17.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym zarzadzajacy kieruja sie zasadami
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
okreslonymi w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Rudniku nad Sanem

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem

§1.

Zasady majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego i dotycza oddawania w najem lokali mieszkalnych.

§2.
Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego zobowigzujacego gming do
dostarczenia takiego lokalu,

2) ktore stracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) ktore zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie przepiséw
Prawa budowlanego.

§ 3.
Do wynajmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby:
1) ktorym nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu,

2) osoby o niskim dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego oraz pozostajace w trudnych warunkach
mieszkaniowych,

3) osoby stale zameldowane na terenie Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

§ 4.

1. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w trudnych warunkach
mieszkaniowych, gdzie $redni miesieczny dochod brutto na 1 osobe zgloszona do wspdlnego zamieszkania
w okresie 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych zgloszenie wniosku izawarcie umowy najmu
w domowym gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie
jednoosobowym 150% najnizszej emerytury.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 zalicza si¢ dochdd na czionka rodziny, wg przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§5.
Za pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osobe:

1) zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni lokalu albo
w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

2) bezdomna,

3) nie posiadajacg uprawnien do innego lokalu.

§6.

Umowg¢ najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
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§7.

1. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego z zasobé6w Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem bez wzgledu na
miejsce zamieszkania, warunki materialne i mieszkaniowe z uwagi na niezbg¢dne potrzeby kadrowe.

2. Najem zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy.

§8.

Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad
Sanem bez zgody ich wlasciciela.

§9.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu sktada do Burmistrza Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem wniosek,
wedtug wzoru do niniejszych zasad wynajmowania lokali.

2. Wniosek o najem lokalu poddawany jest weryfikacji w zakresie:
1) wysokos$ci dochodéw z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku,

2) miejsca zameldowania na pobyt staty wnioskodawcy w Gminie Rudnik nad Sanem, a w przypadku braku
statego zameldowania bierze si¢ pod uwage ostatnie zameldowanie,

3) metrazu zajmowanej powierzchni mieszkaniowe;.

3. Na wezwanie Gminy osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu zobowigzana jest udokumentowaé wysokos$ci
dochodow za okres ostatnich 6 miesigcy.

4. Kontrole spoteczng nad sposobem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem
powierza si¢ Komisji Ochrony Srodowiska, Opieki Spotecznej, Zdrowia, Ladu i Porzadku Rady Miejskiej
w Rudniku nad Sanem.

§ 10.

Osoby zaliczone do kregu osob bliskich najemcy pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce, z ktérym
zamieszkiwaly stale do dnia opuszczenia przez niego lokalu 1inie majgce zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob, pozostaja w lokalu.

§ 11.

Wynagrodzenie za korzystanie zlokalu bez umowy najmu bedzie naliczane w wysoko$ci czterokrotnie
obowiazujacej sktadki czynszu.

WNIOSEK
O NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
1. Dane wnioskodawcy:

INAZWISKO . ..ottt ettt ettt a s s e e st et eeseaeseseeeeeeeeeaaeseeeeeeeeeens

TelefOn KONTAKIOWY ...cc.eiiiieii ittt ettt e b ettt ettt e be et e et e ebeeteebeenee

2. Osoby posiadajgce prawo do zamieszkiwania wspdlnie z Wnioskodawca:

Lp. Nazwisko i Imig Rok urodzenia Pokrewienstwo
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3. W obecnie zajmowanym lokalu mieszkalnym (budynku) zajmuj¢ (my) lacznie ..o m?
powierzchni uzytkowe;j.

Mieszkanie to sktadasi¢z .......... pokoi o tgcznej powierzchni ............. m?,
z kuchni o powierzchni ............. m?
z tazienki o powierzchni .............m%

4. Mieszkanie wyposazone jest w instalacje: wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania (wlasciwe
podkreslic).

5. Laczny dochdd catego gospodarstwa domowego za okres 6 miesiecy poprzedzajacy date ztozenia wniosku
(dochéd wyliczony wg przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r o dodatkach mieszkaniowych

(Dz. U. 22013 1. poz. 966 Z pOZN. ZIM.)) WYNOSI .. ..evrerreerierreerieerieereesseesseesseens zt.
6. Sredni taczny dochod na 1 cztonka gospodarstwa domowego WyNoSi .........cccoccoooromeenene. zt, .
MICSIECZNIC . .veveveeeereereenneanannn zt.

Sktadajac osobiscie niniejszy wniosek os$wiadczam, iz jest mi wiadomo, ze dokumenty, na podstawie,
ktorych zadeklarowatem(am) dochody jestem zobowigzany(a) przechowywaé przez okres 3 lat,
auprzedzony(a) o odpowiedzialno$ci karnej wynikajacej =z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam
wlasnorecznym podpisem, iz dane zawarte we wniosku sg prawdziwe.

/miejscowos¢, data/ /czytelny podpis Wnioskodawcy/
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UZASADNIENIE

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Rudnik nad Sanem na lata 2015-2019 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) natozyta na Rade Miejska obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
(na co najmniej 5 lat).

Do zadan wtasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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