- projekt -
UMOWA DZIERZAWY
zawartawdniu .............ooeiiaa... w Rudniku nad Sanem

pomiedzy :

Gming Rudnik nad Sanem reprezentowang przez Burmistrza Gminy i Miasta Rudnik nad
Sanem mgr. inz. Waldemara Grochowskiego

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
oznaczonej jako dziatka nr 2631/6, potozonej w Rudniku nad Sanem przy ul. Mickiewicza 44,
objetej ksiggg wieczysta TB1N/00042523/4 prowadzong przez Sad Rejonowy w Nisku.
W budynku Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, ktéry jest czgscig sktadowa opisane;j
nieruchomosci, wyodrebniono trzy lokale uzytkowe wraz z wyposazeniem, zwane w dalsze]
czesci umowy ,,Przedmiotem Dzierzawy”:
- lokal nr 1, na ktéry sktadaja si¢ pomieszczenia na parterze z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gastronomiczng, o tacznej powierzchni uzytkowej — 355,09 m?;
- lokal nr 2, na ktéry sktadaja si¢ pomieszczenia hotelowe na pietrze budynku o tacznej
powierzchni uzytkowej - 281,99 m?;
- lokal nr 3, na ktéry sktadaja si¢ pomieszczenia przeznaczone na gabinet masazu 1 saun¢
o tacznej powierzchni uzytkowej 40,90 m?.
Ponadto przedmiotem dzierzawy sa pomieszczenia do uzytku wspdlnego tj. korytarze 1 klatka
schodowa o tacznej powierzchni 94,71 m?.
§2
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy do wykorzystania
gospodarczego polegajacego na §wiadczeniu ustug gastronomicznych i ustug hotelarskich.
Wydzierzawiajacy oswiadcza ze Dzierzawca bedzie miat calkowita wylaczno$¢ na wyzej
wymienione wykorzystanie gospodarcze Przedmiotu Dzierzawy.

§3

1. Zauzywanie i pobieranie pozytkdw z Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢
ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci: ......... zZt+ ... VAT 4. ......... zt, co
stanowi tacznie KWotg veeevvrernecnnnes zt (stownie: ..................... ztotych) miesigcznie,
na ktory sktada si¢ naleznos¢ za:

- lokalnr 1 — ............ zt+ 7zt (..... % VAT), co stanowi f3gcznie ........... 7t
(stownie: ........coooiiiiiii, ztotych),

- lokal nr 2 — ..............ozb+ oo zt (.... % VAT), co stanowi tacznie .......... 7t
(stownie: ... ztotych),

- lokalnr3—............. V2 & zt (... % VAT), co stanowi 1acznie ...eevueeee 7k (stownie:
........................ ztotych).

- czegsci do uzytku wspdlnego — .............. zZt+ .. zt (..... % VAT), co stanowi lacznie

........... zt (stownie: ................... zlotych).



[e—

Stawka czynszu bedzie rewaloryzowana corocznie, w pierwszym kwartale kazdego roku
o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni
publikowany przez Prezesa GUS. Zrewaloryzowana stawka czynszu obowiazywac¢ bedzie
od pierwszego dnia kazdego roku poczynajac od 2016 .

Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje ponoszonych przez Dzierzawce:

1) pozostatych wilasnych kosztow zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy,
w szczegdlnosci takich jak: wilasnego ubezpieczenia, wywozu nieczystosci statych,
dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw, optat za telefon, podatku od nieruchomosci.

2) odrebnie rozliczanych z Wydzierzawiajacym kosztéw z tytulu zuzycia gazu i energii
elektrycznej, ktére beda rozliczane wedtug licznikéw lub norm zuzycia i platne na
podstawie refaktur wystawianych przez MOSiR.

Nalezny Wydzierzawiajacemu czynsz wymagalny bedzie co miesigc do 15 dnia
nastepnego miesigca. Platno$¢ bedzie dokonywana na podstawie faktur VAT
wystawianych co miesigc przez Urzad Gminy i Miasta w Rudniku nad Sanem.

W przypadku niedotrzymania terminu platnosci z tytutu dzierzawy zostanie $ciggnigta

w trybie przymusowym, z doliczeniem kosztow postgpowania 1 odsetek za zwloke.

§4
Umowa zawarta zostaje na okres 3 lat liczagc od dnia 1 wrzesnia 2015 r. Z dniem 31
sierpnia 2018 r. umowa niniejsza wygasa.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie 30 dni przed zakonczeniem umowy powiadomic
Wydzierzawiajacego o zamiarze jej przedtuzenia.
Rozwigzanie umowy w ww. okresie moze nastapi¢ w kazdym czasie za zgoda obydwu
stron.

§5
Wydzierzawiajacy zobowiazuje Dzierzawce do:
1) zainstalowania w terminie niezwlocznym na wtasny koszt pojemnikéw do gromadzenia
odpadéw stalych i zawarcia umowy z Zakladem Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej, dotyczacej ich usuwania,
2) ztozenia informacji o Przedmiocie Dzierzawy od dnia zawarcia umowy celem
opodatkowania wydzierzawionej powierzchni podatkiem od nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy uprawnia Dzierzawce do zawarcia umowy z Telekomunikacja Polska
na ustugi telefoniczne.
§6
Zaptata za zuzycie wody i1 odprowadzanie Sciekéw bedzie nastepowaé w ciggu 14
dni od wystawienia refaktury na podstawie faktur wystawionych przez Zaktad
Gospodarki ~ Komunalnej  Mieszkaniowej] w Rudniku nad Sanem dla MOSIR.
Refakturowanie naleznosci przez MOSiR odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie wskazan
wodomierza z tym, ze dla potrzeb lokalu nr 3 dzierzawca zaptaci 100 % naleznosci wg
wskazania podlicznika nr 06365758, a za zuzycie wody dla potrzeb lokali nr 1 i 2
dzierzawca zaptaci za rdznice wskazania wodomierza i1 podlicznika nr 06365758
pomnozong przez wynoszacy 59 % udzial powierzchni dzierzawionej w sumie
powierzchni lokali nr 1 1 2 1 powierzchni uzytkowanej przez MOSIiR.

2. Zaptata zausuwanie odpadéw bedzie nastgpowac na podstawie faktur wystawianych

3.

dla Dzierzawcy przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rudniku nad
Sanem.

Zaptata za zuzycie gazu do celéw centralnego ogrzewania i ogrzewania wody bedzie
nastegpowac na podstawie faktur wystawianych przez Rejon Gazowniczy w Rudniku nad



Sanem w terminie 14 dni od wystawienia refaktur. Refakturowanie przez MOSiR

nastegpowac bedzie na podstawie wskazan licznikow zuzycia gazu, przy czym:

a) za zuzycie gazu do centralnego ogrzewania lokali nr 1 i 2 dzierzawca bedzie placié
100 % naleznosci wg wskazania podlicznika nr 0086/1110 a za zuzycie gazu do
centralnego ogrzewania lokalu nr 3 dzierzawca placi¢ bedzie 8 % naleznoSci
wynikajacej ze wskazania podlicznika nr 0351/1110.

b) za zuzycie gazu do podgrzewania wody, Dzierzawca bedzie ptaci¢ 59 % naleznosci
wynikajacej ze wskazania podlicznika nr 0192/0610,

c) za zuzycie gazu do celdw gastronomicznych, Dzierzawca begdzie placic 100 %
nalezno$ci wynikajacej ze wskazania licznika nr 110560.

4. Zaptata zazuzyta energi¢ elektryczng bedzie nastgpowac¢ w ciggu 14 dni od wystawienia
refaktury na podstawie faktur wystawionych przez Zaklad Energetyczny

1 refakturowaniu nalezno$ci przez MOSIR na podstawie wskazan podlicznikow energii

elektrycznej.

5. Zaptata podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy Rudnik nad Sanem bedzie
nastepowac na podstawie decyzji Burmistrza Gminy i Miasta Rudnik nad Sanem w sprawie
wymiaru podatku od nieruchomosci.

§7

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Dzierzawce w zaplacie
czynszu lub w zaptacie chociazby jednej z nalezno$ci wymienionych w § 6 niniejszej umowy
- za dwa pelne okresy ptatnosci.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest w takim przypadku wezwaé pisemnie Dzierzawce do
zaptaty zaleglych naleznosci, wyznaczajagc w tym celu odpowiedni termin i dopiero po
bezskutecznym jego uptywie umowa ulega rozwigzaniu.

§8

1. Koszty, wydatki 1 optaty zwigzane zutrzymaniem, eksploatacja 1 przegladami urzadzen
wod.— kan. i c.0. przynaleznych do wydzierzawianych pomieszczen bedg nalezaly do
Dzierzawcy.

2. Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw i konserwacji niezbednych do zachowania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym.

3. Remonty dokonywane przez Dzierzawcg¢ przekraczajgce zakres napraw i konserwacji
niezbednych do zachowania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, wymagaja
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Naktady poniesione przez Dzierzawce za zgoda
Wydzierzawiajacego moga by¢ rozliczone na podstawie kosztorysu powykonawczego.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do §wiadczenia ustug gastronomicznych co najmniej od godz.
10 % do 22 .
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uwzgledniania ceny $niadania w cenie noclegu hotelowego.
3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia na rzecz Wydzierzawiajacego uslug
gastronomicznych po przedtozeniu przez niego pisemnego zlecenia oraz ustaleniu
warunkow platnosci za ustugg.

N

§ 10
W czasie trwania corocznej imprezy plenerowej ,,Wiklina — rok - Rudnik nad Sanem” na
obiektach Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, wprowadza si¢ catkowity zakaz sprzedazy
w restauracji wszelkich rodzajéw alkoholi.



§ 11

1. Dzierzawca zobowigzany jest stale utrzymywac¢ Przedmiot Dzierzawy oraz teren przylegty
do budynku w strefie oznaczonej na zataczniku graficznym stanowigcym zalacznik
nr 2 do niniejszej Umowy, w nalezytym porzadku.

2. Dzierzawca w rownym stopniu z MOSiR zobowigzany jest do utrzymywania w nalezytym
porzadku czg¢sci wspdlnych budynku, z ktoérych korzysta¢ bedzie zarowno Dzierzawca,

jak i MOSIR (hol, korytarze, klatka schodowa) o tacznej powierzchni 94,71 m?.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania tadu i porzadku publicznego, w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscia.

4. Dzierzawca zobowigzany jest usung¢ skutki naruszenia fadu i porzadku przez klientéw
Przedmiotu Dzierzawy na calej nieruchomosci zajetej przez MOSiR.

5. Wydzierzawiajagcy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia, po udowodnieniu, ze dziatalno§¢ prowadzona przez
Dzierzawce, zaktdca tad i porzadek publiczny, a przede wszystkim powoduje zaktdcanie
ciszy nocnej 1 naruszanie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w
trzezwosci 1 przeciwdziataniu alkoholizmowi.

§ 12
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego wykorzystywac dziatki nr
2631/6 do celéw innych niz przechdd, przejazd i parkowanie samochoddow.

§13
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawia¢ Przedmiotu
Dzierzawy osobom trzecim.

§ 14
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy w takim stanie, w jakim obecnie
si¢ znajduje, nie reczac za jego dochodowos¢.

§ 15

1. Przed przystgpieniem do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej przez Dzierzawce,
wspdllnie przez obie strony umowy zostanie sporzadzony raport stwierdzajacy stan
Przedmiotu Dzierzawy, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia wyjsciowego stanu,
w jakim ma on by¢ zwrécony po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy.

2. W kazdym przypadku zakofczenia dzierzawy, wynikajagcego z niniejszej umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym,

3. Doprowadzenie Przedmiotu Dzierzawy do stanu, w jakim si¢ znajdowal przed dzierzawa,
nastgpi w terminie 30 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
Koszty z tym zwigzane pokryje Dzierzawca.

§ 16
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli Przedmiotu Dzierzawy
pod wzgledem zgodnosci jego wykorzystywania z tre$cig niniejszej umowy.

§17
1. Strony umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze polubowne;j
wszelkich sporéw pomigdzy Stronami, ktére wynikng z zastosowania umowy lub
jej interpretacji.



2. Spory wynikajace z umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy
dla miejsca Wydzierzawiajacego.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
4. Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejsze] umowy dokonywane beda na pismie w formie
aneksoéw podpisanych przez obie Strony.

§18
Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Strony.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



